!E. Szabé Gébor

A mezlpazdasépd ingatlanértékek /foldarak/ alakqlésa
néhény fejlett t6kés orszégban- -

Nap jainkban a szocialifta orazégok t5bbségében, kiz-
tiik hazénkban is Jelentdaen megnétt az erdeklﬁdée a termé-'
azeti kincsek gazdaségl /pénzbeni/ érbékelését illebéen. A |
termész:bti kincsek kdzstt hazénkban - mint ismeretes - kii-
‘ldnésen kitﬁnteteﬁc Bzerepe van a meiégazdaségi.term6f61d-
nek, ;AYA | . .  i '

A mezdgazdaségi te;méfﬁld gazdaségl /pénzbeni/ érté-
kelésst célzd kutatésok éil_cepét; elére viheti, ha roviden
adttekintést addhk néhény fejlett tékés orszég adatai alap-
j6n a £8ldarak olakulésarél. El61jéréban le kell szdgezni,
ﬁogy a t8kés statisztikdk a mezbpazdasi;i £61d érénak'fo-

galua alatt a mezBpazdaciei inQELgn arat értik, A mezb-
gazdaslgl iﬁgatlan fogalmdba a foldanyagon kiviil bele tar-
toznak a GaZdBSdfi épuletek keritesek, valamint a foldben‘
eszkozolt tartés békebefektetések /példaul ontszécsator-
.nék, alaacsévezés, stb./.-Fbldér alatt e tanulményban

- amennyiben megjégyzés nélkiil szerépel - mindig a mezdgzaz-
daségi ingatlantdke 4ra értendé. Sajnos csak a 1egkivéte-.
lepebb -esetben nyilik lehetést¢g a "magdbanvalé™ £61d 4ra-
nak kdzlésére. ‘

A kovetkezdkben az alabbi Ssszefliggéseket kisérlem meg



- 47 -

roviden bemutatni és elemezni:
-~ A mezdzazdasigi 1ngatlahérbékek /f£6ldarak/ és a me~
- z8pzazdasdgbbl szarmazé jovedelem;

A mez6gazdaségi ingatlanértékek /foldarak és a me-
28;azdasigl 4rak;
- A mezégazdaségi ingatlanértékek /foldarak/ és a
£61d34radék; |
.= A mgzﬁgazdaségi ihgablanértékek'/féluéﬁsk/ és az
" egyéb térmelési tényez Ok érindexének alakulésa. .

1. A mezdgazdasAgl ingatlanértékek /foldarak/ és a mezd-

‘Bazdaségb6l szdrmazé jovedel em

" Szémos tdkés orszagra vonatkozdan azt a kivetkezte-
tést vonhatjuk le,'hogy'é mezégazdaségi‘féldérak /mez6gag-
daségi,ingablan &rak/ névekedési liteme jéval gyorsabb volt
az utébbi 1-2 évtizedben, mint a mezégézdéségi jovedelmeké,
Igy 1950 és 1965 k626t az ingatlantbke értéke kétszeresére
ndtt az USA mezdgazdaségaban, mig a nettd mezégazdaségi’jﬁf
vedelen csékkent.1/~hu‘egyuttal azt 18 Jelenti, hogy a me-~
28gazdashrl £61d értékének a novekedése 1950 és 1962 kizsbb
dtszorte nagyobb volt, mint a mezbgazdasdgbédl széimazé évi
Jovedelmek Ggszepe. Erre az 6sszefﬁggés£e utal az 1 sz,

grafikon,

1/ John P, Doll; V. James Jerry G. West: "FEconomics of
.. Agricultural Pro: uction, Narkets and Policy 1968,
Richard D. Irwin INC.
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Az USA mezdpazdacdpl ingatlana, A termelésben elért

jovedelem és a_tokeérték-nivekedés a folyé‘piac;

érték szizalékaban
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fso = 1960

Forréss U.S. Lepartment of Agriculture, Neg. ERS 1832-63/3,

- Feconomic Research Service, .

x/ Tokeveszteség: Tékeérték lassabban nd, mint az évi jﬁvede-
lem, - ‘

A grafikonbél J61 lathatéd, hopy noha az 1 acre-re |

Juté mezdpazdeségl inpatlantéke értékének novekedési iiteme:

nagy ingadozasokat mutéb;'a terilletegységre Jutd tékeérték

csupfn 1953-ban. csdkkent,

Anrrliai adatokat vizsgdlva ugyancsak azt baléljuk,'
hogy ha az 1955-08 évet tekintjﬁk bazisnak, akkor a mezﬁgéz-'
daségl jovedelmek 1966-ra kb. masfélszeresre névekedtek, mig
1 acre £61d° Ara hozzévetﬁlegesen a 3=-szorosara nétt.‘Egy év=

tized alatt tehat a £oldérak megkozelitéleg kétszer olyan

gyorsan nbttek, mint a mezégazdaségi jovedelmek.al A 2 sz,

2 / D, Clayton - A, Harrison - B, I'ill: Capital Taxation
and Landownership in Fh;land and Yales /A preliminary
assesuent/. University of Reading, Deaprtment of Agri-
cultural Economics. Miscellaneous S3tudies. 1967, 44, az,
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grafikon rendkiviil szemléletesen abrézolja azt a tendenciét,
hogy Anglidban a farmingatlan 4rak névekedése nindkét bir-
tok tipgé egetdben az Stvenes évek véiétdl kezdve egyre job-
ban meghaladja a mezégazdaségbél szarmazéd jovedelem noveke-
dési litemét.

Belgiumban is hasonlé a tendencia, mert a mézégazdaség—
bél és kertészetbdl szbrmazéd Jovedelem ndvekedése 1953-1963
kézott ugyancsak elmaradt a mezdgazdasdgi arnlw felfutisa mé-
gott, A jovedelem novekedése uéyanis az elébbi évtized alatt
mindossze 37,3 %-kal nétt /19,6 md frankr6l 28,1 md frankra/;
nig a terﬁletegységfe Jutd £6ldarak mintegy megkétszerezbd-
tek;B/

Osszegezésiil megallapithat juk, hogy a foldarak pgyors
navekedésilﬁbehéb-a mez28gazdasdgbdl szadrmazd jJoveiclmek ala—
kulésa nem indokolta, |

II.. A mezdgazdasigl ingatlahértékek [fﬁldérék( és a
me28gazdasagl arak '

Az UBA mez8pgazdasigl ingatlanplacat 1912 és 1952 k&zott
‘az jellemezte, hogy az ingatlanirak, valamint a farmerek al-

‘tal kapott Arak indexe k&ézdtt szoros kapcsolat volt,

3/ . Georges Dublot: " L' exploitation Agricole - Economie -
Gestion-Analyse" Editions Nauwelaerts, Louwain, 1965,
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».1952-t61 1956-13 a mezégazdaségi érak indexe viazont mere-
. dekcen zuhnnt nig a farmingatlanok &rai delent&ean megndve-
r}.kedtek. 1958-at kivetBen egy évtized -alatt a- mezdgazdasigi
’{férak mindosaze 5-7 %—kal emelkedtek /a mezorazdaaég széméra
":azukségea iparcikkek és szolgéltatésok drai 55 ﬂbkal nétteklal
:fzmig a mezﬁgazdaségi 1ngablanb6ke ércéke az: USAAban tdbb mine :'
i;a kétazeresére n6bt. el o .'. L
_i’f'4,u. ] ":fa_vonatkozéan Georgea Dublot olyan adatokat ko— .

' zol. melyek azb mubatjék. hogy mig 1953 és 1963 kozobt 1ha '
‘ﬁimezégazdaségi foldterdlet éra megkébszerezﬁdobc, 8 mez6gaz-  f
lifdaségi termékek &rindexe ceupén minbegy 10 pont. Javulésb au-
“';:tat. 1953-ban 1 ha mesOgazdassgl foldterilet éra 93.000 bel-

}iqéﬂiga frank volb_gbgy évtized mulva elébbi osszegnek oeaknem
l';kétezereeev181”000 frank a foldér évi étlagos névekedési - o
‘eme behdt 6,2 o vebt ki @ Jelzett idﬁszakban.gf'J”?_.3i?}fm
L '?A_tr"fciaoraz_fi foldérak dinamikéjéb a. 60-ae évekre

s onaukozban 8 alabbiAbébIAzat’siémlélbeci,sl S
it R e 'ﬂf* sz"téblézut

60-1 64
/atlag ban/

‘53E Megmdve1t fdldteruleb i 1o g

1965 i9ééf-ff;éﬁ7ff

wa |-

LTermészebea rébek 13 17_ ;,,g 7? . S _
R Fcydtbeeen: ,f 16 5 8 5 ‘j’ .6 5» ¢ff 

‘*4/ L. Oszpinnikova: Vincereszah monopolii. Ekonomicseszkaja o

g:,;;S/ Georges Dublot: I m. B P L S

:-;;6/ Pierre Greinert "Le prix des terres agricoles en 196 Al R
SR B Etudes et Canjoncture, 1969. 4.sz...1j:,'f“
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A fenti bablézat adataibol két lenyeges kovetkeztehés
' vonhdté le.
Yeyrészt a foldarak dtlagos névekedési ﬁteme'jeienbd-
. sen 1elassult az utobbi évben. Vasreszc a neguiivelt foldteru-
‘letek arai végig gyorsabb litemben novekedtek nint a termé-
szetes rétek aral. Ugyanakkor 1960 és 1966 kizdtt a mezégaz-
dasagi é&rindex mindossze 20 %~kal ndtt, sdt a foldarak 6 %-o8
-:emelkedése 1966-r61 196?-re olyan korulmények kozott kovetke-
zett be, nmikor a mezorazdanégi drszinvonal mindoasze 0,5 %
kal nott., _ ' , '
Avmeiﬁhhzdaségi féldek arénak niévekedése a svéd mezb-
;azdﬁédg szé@éra‘is komoly problémét okoz. Az 1950-es évek
. elejétsl kezdve ri@yelemfe‘mélté névekedés ment végbe a mezd-
gazduségi ingatlanok értékében. Utébbiak Arindexét a mézégaz-
dasagl Arindexszel és a fogyasztési érindexszel sszebasonlit-
va 1950 ¢s 1963 kizott az aldbbi észrevételek tehetdk, 1952-
ig a hdrom indexe egyﬁtt_mozbg, ézt kovetben a farmingaﬁlan
index gyorsabban ndvekszik, mint a két mésik egééien 1963-1g,
Vamikor is kb, 190 volt a jelzészém /1950 = 100/, vagyis 20~
30 ponttal meghaladta a masik két index ertékeit, 7/
| A Némec Szovebbégi Koztérsavébra vonatkozéan foldéra-

datok hossazu 1ddsorc tekinbve csak Schleswig - Holstein tar-
: tomény stabisztlkﬁja alapjén a1l rendelkezéqze. ' .
77 R.C. Whitby s 'Tessona from Swedisgh ¥arm Structure

Policy". Journal of Agricultural Economics, Vol XiX,
196b 3. 82,
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Ezen adatok azt mutatjak, hogy mig 1953 és 1962 kozstt a

5mauébanva16" /tehﬂt.gazdaségi épiiletek nélkili/ mczégazdaséQ

gl f£oldarak 3,4-pzeresiikre emelkedtek, a mezdgazdastgl ter-

meldl Arak mindissze 19 %-kal ndttek. -1962-t61 1966-ig a me-

z8gazidasayl 4rak mérsékelt /9 %-os/ novekeddsét a f£oldarak

caokkenéue, ‘majd stagnalésa kiaérbe.sl_

A "magébanvalé" roldarak - vagyis a gazdastgy épule-

. tek, stb. ertékétBl megtisztitott - foldarak 1962 uténi Ar-

csdokkenése fé6képpen harom tényezdre veiethebﬁ viséza:

a/ A mezégazdaség konjukturélia.helyzeténék romlésay

b/ Az épitkezCsi célu telekdrak novekedési itemének csokke-
nése; o ' - _

¢/ A "farmosités™ céljat szolgdléd &llami £6ldvashrissoknak

/ v

a2 Osszes foldtranszferdlasban vald csdkkenése

IIT. A mezdpazdaslpd ingotlanértékek /réldarak/ és a

f£old jaradék L
T T . . N

Mieldtt megvizscalnﬁnk,vhocy a mezdszazdasdpi £51dinzat-
lanok pinci Ara nennyire eéik-kbzel a tokésitett jaradék ré-
vén kapott, elméletinek tekintett foldarakhos, célszeri ré-
viden 1dézni Sipos Aludir ¢s lagy Lajos corall a £61djaradék

8/ ‘Az Aradatok forréasas Statistical Yearbook 1967 Uhi-
ted Nations, New York, 1968.

9/ H. Peuerstein: Bestimmungsgrinde der I'reise und des
‘Transfers landwirtschuftlich Genitzten EBodens, Arrar-
Wirtschdft 19700 1.02. 2“’. Old.
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uj kérdéscire vonatkozdan,:

| 'Sipos Aladar megallapitja, hozy "a kontinentalis nyu-
gab-eufépai orszasokban - néhany 6rszAGtél eltekintve - a_bér-
ieti rendszer nen jelentds, sdt a bérleti rendszer klagszi-
kus huzﬁjéban - Angiiaban'- negfizyelhetd a bérleti rendszér
hanyatldsa 23 a tulajdonosi GészIkodés terjedése“;lo/_Tovﬂb-
bh az cmlitett szerzd egy masik munkijiban az USA-bell f£old-
bérleti viszonyok alakuldsirol az nldbbiakat irjas ™. ..1880-
_ ban a farmok 25,6 %-a volt bérbe advg; a bérbe adott farmok
arfnya 1935-1g 42,1 f-ra enelkedett, Tkkér az osszterilet
44,7 %-n gazdalkodtak bérldk. Btt8l kezdve a bérleti rend-
szer hanyatlik,., "1/ ’ | ‘ '

. Az clﬁzé_hégéliapiﬁéSokkal Nagy.LaJoé is egyet ért:
“"Nézetem azerint a gyakorlat azokat a uesgoadolisokat Lza=
- zolja, ameljek szefint a bérleti rendszer "alkonyét"béli,ﬁlzl

‘B QéieményekAdgy gondolom ﬁizonyoé ﬁnﬁyarézat&t adjik

'annak az alébbinkban Eemdtataﬁdé,'S'talén hém‘vértAJelenéég-
nek, hogy a mezdgazdasagi £oldirak és a £0ldjaradék, 111etfe,,
‘bérleti dij-nﬁvekedési liteme igen eltéf& médon alakul tobb
fejlett t8kés orszigban, ' " '

10/ Sipos Aladar: Ajrédrviszonyok Nyugat-Burépaban. Kossuth
11/ Sipos Aladér: Az uj agrarvalsig sajatossagal az Yrye-

silt Allamokban. Kossuth Konyvkiadé, 1963,
A4, old, : o

12/ Nagy lajoss . A faldQQrddék a terueldszovetkezetekben,
G

Kozppazdasi;l ¢s Jogi Konyviadé, Bpest
1964, 22, old. ' '
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Az Fgyesiilt Allamokban példéaul Colin Clark adatait
alapul véve a kovetkezoképpen alakult a placi s az elméletl
foldarak viszonya. ’

2.'3z= tablazat

A £514 placi és elnéleti frénak viszonya 8z
U3A-ban

Bv Jéradék . Tényleges £61ddrak
. millid dqllér/év _ v.T3E§SIECEE JAradek -

1910-4 1,16 1,08

1915-9 - 341 0,78
1920~4 . 1,04 ' ' 2,09
1925-9 : 2,29 0,89

19304 0,69 o 1,50
1935‘9 1,51 S 0,76
19489 - 4,51 0,33
1950-4 3,81 9,60
1955-9 2,53 - 1,43

19604 4,325 1,24
1965-6 | 7,32 0,98

Forr&au Colin Clark: "The Value of Agricultural Lnnd"
Journul of Agricultural feonomics. Vol.XX. 1969,

/6 Olark Gale Johson adatait hasznilta fel 1935-

- 39=igy ezt kbvatden pedig az U,8,D,A, adatai alap=- .
J&n oliozott,/

~F1n0 rdnézéore mcgallapichaté, hogy 1910-14 és 1935-
39 koz6tk az egymdst kivetd periddusokban n koefficicna érté=
~kek hol 1 felett, hol pedip 1 alatt voltak, mégpedip igen Jjew
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lentds ugrésokkal chiikusan-Qéltakoztak; A II. vildghébo-
rut kovetd évektdl kezéve é koefficlens Lrtéke folyamuto-
san novekedett 1 tolé, ezt kivetden a 60-a5 évckben a koeffi-
ciens csdkkend tendencidt mutat, s 1965-66—ban értéke lénye- |
gében 1-et tett ki. ‘A tényleges foldérak éu a tOkésitett Ja-
radék viszonyainak alakulésé?- o Clark az un. “wérakozasi
“tényezﬁ"'eegib;égévcl‘magyaréaia; A “vérakozési tényezd" a
farmerek £61d4rra vonatkozé spekuléciés manoverczé~ét je=-
lenti tulajdonképpen. |

Erdekes Jelenség az Egyesilt Allamok mez8gazdasigara
nézve, hogy bér a mezugazdasdgi Arak igen kevésasé emelked-
tek - még folyééron szémitva 18 - az 50-es évek mésodik felé-
t81 & 60-as évek kozepbly a £51djhracék seszcge rendkiviili
.médop mepndtt, cséknem'héromézoroséra_emelkédétt.,

Az Fgyestilt Kiralysig placi és elméletileg szémitott
£51déaralt /teldéé faldjafadék békésitvg az 4llami kdtvények
kamﬂtlébéval/lﬁsezeiétvé Colin Clark azt a kovetkeztetést
~ vonja lé, hégy a 40-esg évek végétél; illetve az 6tvenés.evek

aledébél kezdve a mezégazdaéégi faldek piacl 4rai egyre nae.

" gyobd dhemben haladiék meg az elméletileg i?d?koltnak Carcott
5 .
foldarakat, Ezt mucatja az alabbi szamszor:
1967- 1955 1957= 1960= 1965

1948 1953 1958 1961 1964
1951~ 1956- 1959- 1962~ 1965~

Plpci foldar - 1952 1957 1960 1963 1966
EImdTetl Ioldar 0,55 0,65 0,97 I,tI._ 2,38

13/ Colin Clark: I.m. 9033.
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D.R. lenman szintén vizsgaltu a foldarak, a mezdipaz-
dasb;i Jovedelem é8 a jarudékok alukuldsit 1939-et véve

' bézisnék.la/

,5. B8z, tablazat

A mezdprazdesizl roldarak, a mezdjazdasigl jovedelem

és a_jdradékok indexe /1939-1963/

Vezbgazdasdgl £61d Mezdrazdasasl

v érak jovedelem
roldek
dek
21939 100 - 100 100 100
1955 252 218 e25 172X/
1963 541 627 725 301
x/11956

‘ A»szerzé a kdvetkezd alapvetd megillapitinokat beszl:
a fenti tablazat alnpj&n: ; .
a/ A szobndrendelkezési oldek ﬁrai'inkébb’a»mezégazdanégi
Jovedelmekkel tartottak 1épést, mintsem a jaradékok alu-
' kuldsaval, | :
b/ 19%%-1 a szabudrendelkezési foldek aral novekedtek gyor-
sabban, mig 1955 utin a bérelt foldek Arainak ndvekedése

volt eroLclaeqebb

14/ D.R. Denman: "Land in the Market". Institute of
“conomics Affairs. 1964, 14, old. '
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' ﬁészlecesebben szemigyre veve az adatokat nzh i&bhub-
Juk hogy a mezdgazdasigi Jovedelem 1439 és 1955 ouoct
525 %—kal novekedett, nig ezt kovetden 1963-13 16 nPk&l.
A szabadrendelkezésd f61ldek 4arai 152 7“=kal nidttek az elsd
ié&szakban és 115 %-kal a misodik iddszak alatt, mig ezzel
ecyidoben a mezﬁgazda agi jﬁradékok cmelkedése_nem haladta
meg a 72, 111etve a 75 ﬁ—ot .

A kdlonbozé vagyoni érdekclbségeknek a vagyoxértékek-
re gyakorolt hab4sat pedig jellemzi, hogy mig a szabacren-b
delkezésii foldek 4ra 152 %~kal Javult 1939 és 1955 kdézitt,
a nem szabidrendelirezSsiek’ csak 118 %—kai nétt; 1955'és
1963 kozotb viszont a megfelelé ﬁovebedéa 11) 3 "s ld? o
volt

Az adatok ¢83zevetésébdl nyilvanvalé, 3033 &Vmengaz-

‘dnqﬁ i Jaraddkol aesssz clmaralbal 2 Ulr'n;oi j3vedelmei-
nek /1955-ig/ és &rainak névekedése mogott. A jaradékok 1158
utand gyorsulé novekedése az egyik 1958. ¢vi tirvénynek tud-
hatd ve, dldlj dont&biréskodést rendel el a d&radék vibak

egetén, 15/
Belgiumban a bérletl dijak n<vckedése quancuaP nesz—

sze elmarad a foldarak novekedéae nGgott. 1956 ¢és 1963 ko-
z6tt p6ld4ul 1 ha-ra vetitve a bérleti dijak 2,400 frankrél
mindészze 2.744 frankra emclkedtek, ami ésupén évi 1,7 %~os8
‘névekedtinck felel meg. ® A bérleti dijak s a £oldarak ala-

15/ Agriculture Act, 1998, Section 2. ‘

16/ Georges Dublot: ‘Tﬁexploitation Agricole - Teononie -
Geagion - Analyse"., Editions Nauwelaerts, Louwain,
1965, ,
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kulésénak tendencidit szemlélteti a 3. 8z. grafikon 1950 és
1963 kozott.

3. s1. gmfikon
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1 ha f'did piaci 4ra viszont ugyanezen 1d8 alatt mezduplazé
dott; a £61dar atlaros nbvekedéai'ﬁteme /6,2 %/ tobbszirdsen
feliilmulta a bérleti dij Atlagos novekedési iitemét,

Vi.»lé(';osan léthaf’é a L;i‘afikon ad:at:ai.n,' hogy a bérlet;i
dijnok a piaci foldarahoz viszonyitolt ardnya egyre roplik.17/

177X 3. sz. grafitonon ez az ardny a "Hozadéki 4r" elneve-
. - zéssel van jJelélve,
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Orszégés adtlagban 1963-ra vonatkozban ez az aranyszam 1,5 %y
mig 1950-ben még 2,5 % volt Belgiumban;~‘

IV. A mezdgozdasdgd ingntlanértékek /foldarak/ és az

eryéb termelési tégxezék adrindexének slokuléicu

Ha azt el&z&.pon;okban bemuhatoﬁt £61dar névekedést
6aszevetjﬁk a 4 si. téblézét adataival, akkor arré a kbveﬁ-
keztetésre Jutunx hogy a foldérak novekedési itemét elsdsor=-

‘ban az 50-es évek masodik. felétdl kezdve reltehetden csak a
bérek nbvekedéseihaladba meg, de ez‘sem-valamennyi tékés or=-.
azégbaﬁ.-A mutrégyﬁk, tdkafmﬁnyok, gépek'arindexe tobbnyire
Jelentééen elmaradt a féldﬁrak nﬁvekedését Jelzd indbkszé—

mok mogott.. ,
’ 4, sz, tablazat

A meiéggzdaség 81tal fizetett Arak indexel /1950 =100/

'1955/%6 - - 1961/62

Orazap - Bi- miitra- takar- gé- T4~ nltra- takar- ée-
rek gya manyok pek rek (ya mdnyok pek
Belgium - 125 99 98 138 °© 160 88 97 173
Franciao, 165 110 T e—= 117 301 130 -_ 103
NSzK 155 100 110 118 340 116 115 136
Svédorsz, 150 - e= == 380 == | e -—
Fryesilt .
rivalyssg ¥12 103 102 - 149 89 . 9 —
USA 118 104 94 111 146 103 89 137

Forras: Interrelationship beliveen incouwe and supply prodb-
lems, 0%CD, Paris, 1965, - 121. old.
Ihrig Puroiy A mezbgnzdasis a t8ids szdasis nd-
vekedésében, HTA Koz Judd)dchuOWl‘Jl InLe'etunck :
‘Kozleménye;, Pudape,c 1962,



—

V. PFontosabb kiévetkeztetése

Alapvetd &8 legfontosabb kivetkeztetésnek a vizsgilt

tdkés orsziagok vonatkozésiban azt tartom, hogy a _mezdi;nzda~

gapi ingablunarakglgﬁidérnk/ indexe valaucanzi orszishan 6g52-

szehagonlithatatlanul [yorsabban névekedett az utébbi 10-15

A0 A

drak,. a mczd;
vapy a foldjaradék /bérleti dij/, illetve mint a mczézazdasép-
ban felhasznalt leptdbb raforditasi elem Arfinak indexe. /Az

dvben, mint a mezdrazdasis

Jivedelnek,

Usa eqy vonatkozasban kivételnek szanit, itt a tokésitett ja-
radék ¢s a placi roldéar mozgisa a 60-as évek kizepén egybe- :
esett/. » , |
| ., Burgérné Dr., Gimes Anna 1969~bcn mesjclent kinyvé-

£61d jaradsk ég f61dér‘viszonyoknak. Tobbek koézott a kévetke-
zdket irja: "A bérleti dijak egyes orsziagokban és egyes 1d6-
szakokban esokkentek, mésutt viszont emelkedtek ugyaﬁ, de
nen nagy mértékben, ndvekedésiik mértékét sokszor meghaladta
- az &ltulénos Aremelkedés. Hasonléan érvényesiilt a kereslet-
kinﬁlac hatdsa a f&ldarak mepghatarozaséban is."le/

A Bzerzd e megdllapitisit bizonyit6 adatsoral tobbnyi-
re az 50169 évek veégeig terjednek, 8 czen adatokbdl levont

kévetkeztetésekkel éltaléban egyetértqk. /Itt szilkségesnek

18/ Dr. Burgerné Dr. Gimes Annas A mezdpar dasdc szerepe a
ggaadaség novekedésében. Kossuth Fonyvkiadé, 1969,
old



tartom megjegyezni, hogy a szerzd azon megallapitasat %ifo-
gadom, miszerint ma & fejlett tokés orszagokban a £51djara-
dékot net tekinti a foldé{iiaﬁulas alapjinak, de anzzal nem .
értek eiyet, hosy a fold"krac(kotﬂl £61darb6l VeZLt1 le./
Az dtvenes évek kozepétol, végétél azonban me"itclé—

sem szerint gyokecres fordulay§ kovebgezclt be a foldaraslakulds -

terén, a'mig a korabbi idéézékot 11letden ur, Burgerné Dr, Gi-
mes Anna joggal 1rhétba, hoggy "e.. @ féldkinéléb nivekedés

Vés a fold irinti keresleb lanJhulasa uiabt a toldar noveke-
dége albal&bun nen volt nagymurvu" 19/ e tanulményban vizg-
gélt késobbi 1ddszakotﬁilletoen @gs kovetkeateteaekre Jutot-
 tan, . o ' -

‘Dr.‘Burgerne Dr. Gimes Anna Trunszkijt idézve'maga-is
koz61 olyan adatokat, amelyek ezen megdllap1téuomac Francia-
orszag esetcben példdul pregnénsan ‘alatamaszt jaks "Trunszkid
szerint a realértéken szémitott foldAr 1914-b61 1957-13 38
%-kal csokkent, 1960 és 1964 kozott viszont a hcktaronkénti
étlnbér 73,6 %~kal novekcdett" 20/

A tov&bbiakb:n pedig tekintsik at, hogy melyek azok a
fé'bénzezék, amelyelk a mezogazdasﬁgi ingatlanarakAlréldérak/
moirés&t ilyen nagy mértékben eltéritik a mezésnzdasdgl termék-

arak, jovedelmek, Jarsdékok, s a kiilonbozbé rarorditéselenck

19/ Dr.. Burgerné Ir, Giwes Anna: 1 m. 192, oid, '

20/ J. Trunszki J: Evoljucija zemolnoJd renti vo Francii,
liirovaja FEkonomika i lezsdunarodnaja Otnosenylja. 1968,
§9§z. 13-71. old, 1d. Dr, Burgerné Ir. Gimes Anna. I.m.

[ ] o [ ’
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Arainak indexeitdlv
rzcket a fobb tényezlket kit csoportba sorothatjuk:
1/ A mez8pozduchion belill hatd tényezll;
2/ A mezbrazdosépi folddarakra hatd un, killsd, nem nezd-
razdaraggal kapecszolatos tényezdk,

Lassuk eldszor & tényezOk elsd caoport jab:

1/ A mezbpazdachion belil hatd ténrcifk

a/ A tejlett tokés orszigokat 1lletden azt lchet mondo-

ni, hogy 8 mczlrezdasicl foldarak novekedécének egyik £6 oka

az, hosy o farncrek kénytelcnek Szﬁnfelenﬁl lizemméretelk no-

velésére tiorekedni. Szamos polgari koszpuzdisz umy veéli, hogy

‘a mezbpuzdasipl foldarak u;ébbi 1-2'evtizedben'tupaczbult
gyors nbvekedését.mér az a kényézeritG'kﬁrﬁlmény néGyrészt
1ndikolja. /Eﬁyeﬂ szdmitasok szerint gyakran 50 ji=ban,/

Az.dzemméretek‘nbvelééének szukéégeseéce berméschcscn

a mezdpaud:sigl termelés technikal és technolépial fejlddésdé=

vel, mindenck eldtt a Qépesitéusel figg O0s8z6. A farmerck.a
megfel 10 jﬁvcdélemszint biztositana cﬂljﬁbél el8sz6r a mar

rendelkezéciikre 4116 féldteriileten halmorznaic el termelési
enzkozoket /4116- és forgbeszkizdket epyarint/. T18bb-utébd
azonbnn»é gazdilkodék rAjonnek arra, hogy réscben AT meglévd
eszkiszelk /pl., bizonyos gépek/, mésrészﬁ tovabhi pétlédlapos
befektetécelk megfdlelé kihasznéiﬁsﬁhoz éc drtékesiilésches
nagyobb féldteriletre van. szikségik, Akmezégazﬂqsﬁgilag nes =
muvelhetd fﬁldtcrﬁlet gyukérlutiluu rendkivil korlatozett vol-
ta viszont éles gonkurrencia‘harcrn‘vezet a tékes orszagok

@

farncrel kozits,
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Ha ezt a foljamnbot nem ai egyes t8kés orszigok epész
meuopa,dusébara vonatkozéan vizsbélduk hanen tajcsyaébcnként
88 termelési iréngzab ezerint, aklor & fent lcirtak nég vila-
gouabbéa es egyértelmubbc vélnak,?l/ Neggydzden bizonyitdak az
elmondottahat az 5. sz. tablazat adatai. '

' 2: SZs tablézat

A kibOCuﬁtéSﬂdk az uzemstruktura javulénébél vérhabé emels -

4nak adatal alaj An
Eredeti termelé"i szint-loo %

kedtce az {1SzK &4 falu

{alg meg- Atlagos lizem= A termelés szintje az lizemnagysig
Jelo se .

nagysag /h/ ‘megvaltoztatdsa utéin

Allati termékek

R 5-13 - _ 157
U 5-16 153
1 436 141
8 417 | 165 . |
' : - Sz&nt6f£51di termények
H 5=13 . 168 -
U 5-16 S 159
L 436 - - 178
-8 41?7 120 o
‘ ' A Teljes tiaszta kibocsatds
H 5-13 159 '-
U 5-16 156
L 4-16 - 161
'8 4-17 138

21/ J.P. Doll - V,J, Rhodes = J,G., West:s "Economics of
Arricultural Production, lMarkets and Policy" .;1968.
Richard D, Irwin, INC, . ,
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- Porras: Interrelationship betreen income and supply problens,
UECD Paris, 1965. 155. old, és Ihrig Karoly: I.m.

. b/ A mezlgazdasi;on beliil hatd tényezOk koziil a f6lda-
.'rak novekedésében minden bizonnyal szerepet Jatszik az a tény,

hosy az ersysérnyl teniletre jutd gazdasagi epﬁletek, neliori-

ciés, dntozési, stb, beruhizisok értéke 1s novekszik, Megité-

lésen szerint e tényezllmek a f£6ldinzatl:n “rat illetben Jé-
val kisebb szerepiik van, mint éhogy ezt gondolrn.. k. Az HSzK=-
beli Schleswig-Holstein tartominyra vonatkozé adatok alata-

.“mgsztjék ezt az éllitésomat. /1953fbah 1 ha mczd;azdasagl in

gétlan.éra 3615 In! volt, 1 ha "magibanvalé® £61d ara pedig
2066 InM; 1967-dcn ugyanezen osszehasonlitésban 9708 Ii/ha
8268 D"/ha szerepel/. 22/

¢/, A mezbgazcasipgl lakossag'életkora szintén hat a me~
z6zazdasdgl- £61darak alakuldsira. ¥z a hotas kiildnosen Fran~
ciaorszégban\ volt 361 megfigyelhetd a rné..;odik irilégjhéborut kS-
vetden, amikor a demogrifial megujulas egyik eloidézéje lett
a téldarak naujmérvu emelkedésének, '

2. A nezdzazdasici £8ldarakra hatéd un. kiils®, nem mezd-

razdaséperal kapcsolatos tényeudk

a/ A fold mint tékebefektetés, nint az 1nf]écios hatucok

””hatékony" ellenszere szamot tevd szerephez Jut a legtoébb or-

227 Y. Feuersbein: I.m;
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- szég mezbzazdantgl £61dérainak emelkedésénél, dz Inflciés
Cendenciék erdssdése esetében ugyanis erésen méum%'a Keres=
let a mezdgazdasigban fekvé foldbokék irént, a:feldqpékulacib :

' fokozédik, ggyanakkor ‘rendszerint cstkken a me;éganoac&gbhl '

eltavozok bzénma, 11letve arénya, tehdt a £51dkinalat 43 cadk-

ken;:Az inflaciés folyamat.hatésa.i&en.J&i:megtiéyelhexbaaz
utébbi években pl. Anglidban, ahol a £oldérak Tohamos nivekee |
désé_jéréait a font vésérlbérejénék~normﬁlistrmaghaladb cook=

- keﬁééé#ci kapceolatos, T. Biwek éa A, Woawa;fejlstt $ﬁké5;§xL

szénokra vonatkozéan a kivetkeziket lrjékx’"m'féadérak enclke~

. Qése a 1erjelcnc63ebb azokban az orszagokban volt, ahﬁlttﬂtlé—\

| cién folyamatokra kerilt sor..."23/ Véleményeun szerint azon-

~ ban e mcgallapités ennyire dltalénositva valbsztnﬂl@g:nmmréll-

Ja meg a helyét. | : o

" b/ A mez8gazdasagi roldérak alakuléaét>nagy mértékben
befolyhsolja az a foldkereslet is, amely a kdlonbozb dpardsak,
 a_kozlekedés, a lakoéhdzépitkezéoek, std, részéiﬁi:@yiﬁuﬁmda

meg a mezbgazdassgl mivelés alabt 4116 foldteriletek felé, Bi-

zonyos_éllami rendelkezések, pl. a London kbrnyéki*ﬂzﬁld.ﬁye-'
- zet" kiaiakitésa egyes térﬁleteken ugrasszerien ﬁégnawell a
raidek arat. Azok a mezdgazdasagl téldek, amelJek kozvecienul
egy tejlddad varos hatariban tekszenek, mar bizonyos "tele:ér-
tek" Jellebgel birnak. Sokan felfiggesztik a mezogazdas&g&

T 2%7 T Bwek - A. Wos: "A riélddel valé gazdalkodas probléméd
a gyorsitott gazdasigl novekedés feltételel kbzotit™,
Fkonomista, 1966. 3. sz,
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teruelést ‘e kirzetekben és visszatartjak a foldjeiket spe-
kuldclés c6lbél,

» A varosi telekarak rohsmos novekedése usyancsak meg-
figyelhetd h~legt6bb tdkés orszagban. Utébbi jelensty epyrésat
szintén inflécids folyamatokkgl fligg Ossze, mésrészt-urbani-
zdcios problémékkal.'a telekértékek novekedése kisugarzik a
mé; mezdpazdashgllag miivelt foldteriilletek d:ira is és annak -

emelkedése 1rényéba hat. .

Az imént jJellenzett folyamatokAtermészebesen az egyes
orqzégokbnn,és,azob.kﬁldnbaié vidékein eltérd intcnzitascal
Jelentiicznek és'ﬁatuak Az USA egyes nazy viarosaibsn sok te-— .
lek éra az utébbi 5. évben megduplizédott eg a kivetkezd S év-
ben varhatoan ionét megkétszerezodik.zu/ Nyilvanvsld, hoy ezen
'varosok kdmyékén fekvd még mezdgazdas 34g1 milvelés olatt 4116
teriletek ‘4ra is jel(ntosen emelkedik. Schleswig-nolstein tar-
tomdnyban pl. 1 hektarnyi telek &ra 1953-ban 9,957 DIi-et, 1967-
ben mér 87. 160 Mi-et tett ki, 25/ ami rohamos -Amévekedést Je~
lent., '

Széndékosan nem soroltam egylk pontba sem a tdkés dllam

beavatkozAsAt a mezdpezcasipl foldpiac teriletére. E tekintet-
ben ismenetes, hogy a tejlett tokés orszigokbun a mezdguzdasd-

gl foldek ‘forgalma élbaléban-egyéltalah nem mondhatdé szabadnak,

.24/ R.L. Nélson: Mand Values in the USA", "International -
" Surveyors' Conference", London, September, 1968,

25/ M. Feuerstein: I.m, '
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A tOkés Allam egyrészt a bérleti dijakat 8 a.béfleti viszo-
nyokat sokszor kazvetlenﬁl.befolyésoija /pl; Franciaorgzég,
_Nagy-Britannia, Dinia, Japan/, misrészt az uzemmérecek befo-.
lyésoléea érdekében tolytat intervenciés politi?ét.

Az iizemméretek novelését . célzbd. éllami beavatkozés mﬁd-

Jai rendkivul sokfé1lék, Az NSz _fban példéul az 1dosebb far-v
mereknék akik bizonyos méretJFrarmokkal reﬁde1keinek nyug~
dijat ajénlanek fel, hogy foldjeiket més fa"nerek megszeres—
hessék, Franciaorszégban és HollandiAban hasonlb gyakorlat
van.rBelgiumban és Svédorszagban specidlis szakmai étképzéei
rendszereket inditottak be;’s gi ehhez hason16 eljéf&s'az USA-
ban kiegészui'olyah megoldésaal;_hogy azon rarmercsalédok dol-
gozbd tagjai,:akiknek jovedelme bizonyos szinvonal ald esik,
specialis 41lami szubvéﬁciéb]kapnak. Szémos orézégban hnﬁél;
'.mas'hiteikedvezményeket kﬁpnak azok a farmerek, akik dzemnéret
n6ve1égé c61J4b61 véasarotnak r61deb._Hason16keppen esyes or-
szégokban /pi;_o;észqrsz&g/ specialié adékedvezményeket Clvez—
nek a féidteriletiiket hGVelé-birtokosok: sdk»orszégban méz kdz-
vetlecnebd Allami beavatkozésfa ii por kerul, A 1egk6zvet1é4

nebb. beavubkozéa egyik form;jat Jelenti az -4llami elovcteli
jog térvénybeiktatasa thb orszagban /Dénia, PFinnorszég, NSzK,

Norvégia, SVédorszég, LahgyelorSzég/. Irorszégban'és Hollan-

didban oiyan éilami szervek léteznek, amclyek dgyan elévételi‘v
Joge zal -nem rendelkeznek de foldvasarléssal foglalkoznak., Finn-
orszigban, Irorszégban, 8 csokkeqo hatésfokyal Franciaorazég- |

ban olyan szervek miik8dnel, amelyclknek kitelezd kisajatitasra
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is joguk van, de csak a nem hatékonyan mepgmiivelt foldek ese-
tében,

A tdkés Allamok agrarpolitikéja nem Allandéd, hqnem 146~
ré1-1d6re. voltoztut jok alléspontjﬁkat a £5ldbirtokpolitikat
11letéden is.. lgy példédul DAnidban és- Japhnban az uliibbi 1d8-
ben enyhitették azokat az intézkedéseket, amelyek a csaladi
gazdush ok védelmébt ézolgéiték, kbﬁnyebbé’betbék a foldtu--
la jdon koncentricitt és a nayyobdb bérletékﬂlétrejébtét.

b4

. Kérdének es.ﬁdlaszaim a referatummal kapcsolatban:

Mayer elvtirss

| Kérdés: Az ismertetett félddradatok kizérélag mezoga/-'
dasapilag miivelt foldterulebre vonatkoznak, vagy a mezogdz- »
dasdpi f6ldek és telkek egyiittes 4rat mutatgdk? Az alvévéaro-
sok'klalakulésa.miképpen hat a féldarak mozpasara?

Vilaszs Amennyibeh nen kifeJGZetten.celekérrél beszélek
t51d4r alatt mezbguzdastgl £61d /mezdgazdasigl ingatlan/ Ara
értend6. Ami a mdsodik kérdést illeti, az alvévarosok fejl&-'
dése minden bizbnnyal jelentdsen kihat a fejl8d86 varosok ha-
tardban fékvé 8 még nezdpazdasigl miveles alatt 4116 foldek
aréra,

Czariny elvtars:

Kérdéss A roldarak novekedésének Jolzett tendencidjat
~a polgari kdzgazddaszok hogyén clemzik?

-
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llem volna-e .helyes -az -eladdk oldalarél He megvlzagdini a
fbldérnk alakulasat? Ugy tinik usyanis, -hogy @ .dellgozetiban '
tulteng a keresleti tényezllk szerepe, ,

VAlaszs A fﬁldén,.fdldjéradéktéa.ﬁﬁadhéﬁlegizmtsznqyok
, Qizngélﬂtéb 8 polgari .kazgazdészok az ..agrémgazd&aég;.tan és dizem~-
tan legnehezibb réézének“tekintikQZIgensabkanzﬁqc&alknzn&kce.'
ké,rdé_sélckel s nem véletlen, hogy sz6mos palgard wkozgazdbsz ,‘
j_avbsplja az éllam erdteljes beavatkozhsht @ gazdasiy o 5L%b-
rdjaba, sdt sokan a £614 nacionalizélﬁsanak %ﬁmm‘b&zﬂhmeen
kartérités utjbén/ felvetéséip is eljutotb&h. | ,
Valéban helyes lenne az eladdk. oldalc’u'bl p15:) a;lup:osaﬁbfnn 'umc,-
vizsgalnl a foldéarak kérdését.

Napgy La;]os elvtars:

Kérdéss Lehetne-e arra vélaszt kapni,, hogy az regyes
években milyen volt a forgalomba keriild §sszos H&ldmenayi-
“gégen beliil a kisebd és a ‘nagyobb Vparcelfl‘ék:t_rrén.yﬁ'?
A kindlat o':lda‘lﬁréﬁ-; valé megkidzcliténe re &Iféﬂﬁféékomi)lmum.
nak feltétlenll szikséges ‘lenme. Van-e ‘erre statisztikel aTyag?
Az Fgyesiilt Allsmok -esetében az elnéletileg azémm'o‘.tit
4rndl valéban a f'o'id;jé‘radék van~e t8késitve vagy pedig re mém—
1ot a13? ngé\‘itélén jogosult-e az USA<ban a T81djaradbk HE~
késitéce révén £oldarat szdmitani? A beruhbzott 'f61atDke 4r—
tékének novekedése nem meghatérdzéae a 't61ldarak "nénr«é«k'e?dés‘é-
nél? |
| VAlagzs A kérdés teltétleniil Jogos, de saynos ceddig
~nem sikerilt olyan részletes statisztikéhoz ;J_.utmou;, ame!lﬁy Y
-mezbgazdasbpl foldek forgulmat parcelle nagysag slapjan -€Bo=-
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portositotta volna.
A kinélati oldal alaposabb elemzését tovébbi fontos felada-
tomnak Carcom, e terﬁle;en is piényoznak azonban 8 megreleld
statioztikai forréaok. '

sajnoe a forrasbél egyértelmuen nem 1té1het6 meg,
hogy az USA-beli elméleti £81déar kisz&mités&nél a rolddéra~ .
dék vagy pedig. bérleti 813 1ett-e tékésitve, A piaci rold- .
érral az elméleti foldér bérmelyik esecben ve. - 7*niilleg csu=
_pén véleclenul eeik egybe a 60-as évek kdzepén, Nagy Lajés; :
'aal egyecértek abban, hogy a mezﬁgazuaségi foldérak alaku-‘-
lasat az USAAban -8 véleményem ezerint méshol sem - leheb
megmagyaréznl a- tbldjéradék kamatlébbal torcéné tékésitése
.révén. A beruhﬁzott foldtéke ertéknovekedése természetesen ﬂ'

-.Jelencﬁsen hozzéd&rnl a mezbgazdaségi ingatlanok érainak

:.novekedéaéhez, de megitélésem szerinc a aont& szeropet nem ,fj'
.Tlaz ezzel kapcsolatos értéknovekeaés aécszotta a roldérak ro-t”f

uhamoa novekedésében. Co

: Kovécs elvbérs /NEB/: v T

_f' gg;gggs A roldérak bemutatotc gyors novekedésének leg-F |

_ffﬁbb oka nem az lnflécibs tendenciékban keresend&-e? '

B 1&&525: Az infléciés tﬂnetek tobd orszégban Jelentéaen

' nozzajéru&tak a roldérak - elassorban a v&rosi belekurax -
-cmelkedéséhez, de legalébbis a mezégazdaségban altaléban nem ..

,‘ tek1nbhet6k a foldérnovekedés elsﬁdlegea cényezéjének



