PAL BOBVGCS

Das Einzelgehoft als Gegenstand des
personlichen Eigentums an Grund und Boden

Als Anlass zu unserer Themenwahl wiirden zwei Faktoren hervorgehoben
werden. Der eine besteht darin, dass ein Bodenkodex auf Grund einer
Entscheidung der Regierung zwischen den Jahren 1983 und 1985 erstellt
werden soll. Die fundamentalen Teile dieses Bodenkodexes werden durch die
Kapitel iiber die verschiedenen Formen des Eigentums an Grund 'und Boden
gebildet werden. Unter den einzelnen Eigentumsformen hat man aber auch
das persdnliche Eigentum an Grund und Boden hervorgehoben zu erwihnen.
Dies ist eine Eigentumsform, die — ebenfalls wie das genossenschaftliche
Gruppeneigentumsrecht an Grund und Boden — heutzutage einen organi-
schen Teil vom System des sozialistischen Bodeneigentumsrechtes bildet.! In
Ungarn ist das perstnliche Eigentum an Grund und Boden sogar von meh-
reren Gesichtspunkten aus in solchen Masse begriindet, dass es sich ohne
dies um den erfolgreichen Aufbau einer entwickelten sozialistischen Gesell-
schaft kaum handeln konnte.?

Es kann auch nicht bezweifelt werden, dass das’ personhche ‘Eigentum-
srecht an Grund und Boden nicht ganz ausgearbeitet ist, dass auch Liicken
der Rechtsnermen sich finden. Eben darum ist es mit den Worten von
Laszlé6 Nagy zu sagen: Das Bodengesetzt hat auf diesem Gebiet eine doppelte
Aufgabe. Einerseits miissen die mbglichen Formen des personhchen Eigen-
tums an Grund und Boden legitimiert werden, anderseits muss die be-
schrinkte Beschaffenheit des persdnlichen Eigentums an Grund und Boden.
bei seinem verschiedenen Varianten kategorisch geregelt werden?® Auch eine
solche Variation ist vorstellbar, dass man — nach der Verminderung der
durchschnittlichen Landbesitzgrésse der zur Zeit einzeln gebauten (sich in
Privateigentum befindenden) Felder — diese Eigentumsform — als eine eigen-
timliche Unterart des perstnlichen Bodeneigentums — Kleinproduzenten-
Eigentum — nennt.* Ohne vom Begriff des in der Literatur ‘erschienenen und
durch Lajos Vékas eingeleiteten staatsbiirgerschaftlichen Eigentums zu reden,
vermerken wir, dass die Abgrenzung des. Privateigentums vom persdnlichen

1 Seres Imre: A féldtulajdonjog fejlesztésének lehetdségei. (Muoglichkeiten zur
Entwicklung des Elgentumsrechtes an Grund und Boden.) Jogasz Szovetsegl Er-
tekezések 1982, S. 49.° B L

2 Seres, Imre: Angefuhrtes Schrlftwerk S. 50. ‘ L

3 Nagy, Lészlé: Az quj foldtorvény néhany elméleti kérdésérdl. (Uber einige
theoretische Fragen des neuen Bodengesetzes) Joghsz Szovetségi Ertekezések
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Elgentum sich auch sonst auf schwankender Grundlage befindet. Es gibt auch
eine Ansicht, dernach des Privateigentum und das persénliche Eigentum keine
verschiedenen Arten des Eigentums bilden.’ Dies ergibt sich daraus, dass man
fiir die Unterscheidung des persénlichen Eigentums und des Privateigen tums
an Hand der Gruppierungsgesichtspunkte weder der objektiven, noch der
subjektiven, noch der funktionellen Eigentumsformen gehérige Grundlage fin-
den kann. Deswegen ist die Unterscheidung nach Vékas irrelevant und ver-
meidbar.®

Rezsé Harsfalvi hebt zur gleichen Zeit — einverstanden in der wvorigen
Schlussfolgerung — hervor, dass ein einheitliches, staatsbiirgerliches Eigentum
nur aus dem Gesichtspunkte des biirgerlichen Rechtes annehmbar ist. Seiner
Meinung nach hat die endgiiltige Auflésung der Unterschiede nihmlich Be-
dingungen im Falle des Bodens, der einen besonderen Gegenstand des Priva-
teigentums bildet.” Unter diesen Bedingungen scheint es am vesentlichsten zu
sein, dass das Zustandebringen eines einheitlichen staatsbiirgerlichen Eingen-
tums nur unter den gegenwirtigen das persénliche Grundeigentum betreffen-
den Garantien vorgehen kann,

Als Anlass zu unserer Themenwahl wire es fiir das zweite Eleient her-
vorzugeben, dass das Einzelgehoft unter den Gegenstinden des personlichen
Eigentums an.Grund und Boden nicht in der Fokus der Untersuchungen ge-
riet. Bei der Verhandlung dieser Eigentumsform stand das innere Gebiet und
der geschlossene Garten im Mittelpunkt der Forschungen.®

Drum versuchen wir das auf das Einzelgehoft als Gegenstand des persén-
lichen Eigentums Bezug habende, geltende Rechtsmaterial zusammenzufassen,
hinweisend auch auf die stellenweise nachwiesbaren Widerspriiche.

Dies vorausgeschickt, sollen wir betrachten, was man — mit Riicksicht
auf die Rechtsnormen — unter dem Begriff des persénlichen Eigentums ver-
steht, und was sein Gegenstand sein kann, Die Ausbildung des Begriffs wird
geschichtlich iibersehen werden, aber als Gegenstand desselben werden wir
das Einzelgehtft austiihrlich verhandeln

Das personliche Eigentumsrecht als ein eigentumsrechtlicher Begriff hat
sich in der sozialistischen Rechtswissenschaft ausgebildet? Die bourgeois
Rechtsschipfung regelt die Aneignung in Rahmen einer einzigen Eigentums-
form, d. h. des Privateigentums. Dementgegen driickt das sozialistische biirger-
liche Recht mit dem Begriff des personlichen Eigentums die wesentlichen
Eigenarten der, die Gebrauchsgiiter betreffenden Eigentumsverhiltnisse aus.
Gemass der allgemeinsten Auslegung kodnnen grundlegend Produktionsmittel
Gegenstéinde des staatlichen, produktionsgenossenschaftlichen und assoziativen
Eigentums sein, wihrend Verbrauchsmittel, ebenfalls grundlegend, Gegen-

5 Vékas, Lajos: Az Allampolgiri tulajdon elvi kérdéseirdl, (Uber die grund-
sdtzlichen Fragen des staatsbirgerlichen Eigentums) Jogtudomanyi Kézlény
XXXVIL évi. (Jhg) S. 389.

8 Vékas, Lajos: Hungefiihrtes Schriftuverk, S. 391,

7 Harsfalvi, Rezs0: A személyi foldtulajdon és foldhasznélat egyes kérdései.
(Mauche Fragen des personlichen Bodeneigentums und der Bodenbenutzung.)
Jogasz Szovetségi Ertekezések 1982. S. 90.

8 Zum Beispiel kann man erwahnen, dass das Kapitel XVII des Einheitlichen
Kollegienheftes des Birgerlichen Rechtes Nr. 1II, das sich mit dem persiénlichen
Eigentum beschiftigt, erwidhnt. das Einzelgehéft als einen Gegenstand * dieses
Eigentums nicht.

¢ Sarandi, Imre: Polgari jog III. (Biirgerliches Recht Nr III) Tankényvkiadd

Budapest 1982. S. 149.
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stinde des persténlichen Eigentumsrechtes sein kdnnen. Darum grundlegend,
weil Ausnahmen sich in beiden Fillen befinden., Das Biirgerliche Gesetzbuch
erwihnt als typusche Gegenstinde des persinlichen Eigentums das Einfami-
lienhaus, die Wohnung, das Ferienhaus, das Grundstiick, die Einrichtungs-
und Gebrauchsgegenstéinde.

Dass auch der Boden, genauer gesagt: der Boden von 1andw1rtschafthcher
Bestimmung, Gegenstand des persinlichen Eigentums sein mag, ist das Ergeb-
nis einer geschichtlichen Entwicklung. Dessen hat die gesetzkraftige Verord-
nung Nr., 7 vom Jahre 1959 in unserem Land zum erstenmal Erwihnung
getan. Dementsprechend hatte das in die Produktionsgenossenschaft mit
Grund und Boden eintretende Mitglied Befugnis, den ihm und seinen mit
ihm in gemeinsamen Hausstand lebenden Familienmitglieder zustehenden,
nebenwirtschaftlichen Boden, mit Genehmigung der Vollversammlung, aus
dem durch ihn eingebrachten Boden in jenem Falle zurlickzubehalten, wenn
dies die Ausbildung des gemeinsamen Schlages nicht behinderte.!® Das
Mitglied der Produktionsgenossenschaft verfiigte frei {iber seinen neben-
witschaftlichen Boden, falls dieser sich auf dem inneren Gebiete, im Gehoft-
hof oder im geschlosseri Garten befand.

Uber persiénliches Eigentum an Grund und Beden verfiigte also nur ein
bestimmter Kreis der Staatsbiirger, dass heisst diejenigen, die mit Grund und
Boden in die Produktionsgenossenschaft eintraten, und nur dann, falls dieser
sich in ihrem Eigentum befindenden Boden an einer, durch die Rechtsnorm
bestimmten Stelle lag. Spiater wurde es umstritten, ob der subjektive Kreis
des persénlichen Eigentumsrechtes erweiter werden kénne. Das Problem wur-
de durch die Bestimmungen des am 1. Januar des Jahres 1968 in Kraft ge-
trene Bodengesetz ber das persénliche Eigentum an Grund und Boden, und
uber die Benutzung von den Boden in geschlossenen Gérten geldst.!' Dement-
sprechend sind die auf dem inneren Gebiete der Gemende (der Stadt), sowie
in den geschlossenen Girten befindlichen Boden der Sttatsbiirger, héchstens
bis 6000 Quadratmeter, in personlichem Eigentum. Solange das Wohnge-
bidude besteht, sind diejenigen Vorschriften bezliglich des Bodens um das
Einzelgehdft — in Hinsicht auf die Benutzung und Verkehrsfihigkeit — an-
zuwenden, die auf das persénliche Bodeneigentum Bezug haben.

Das personliche Eigentum an Grund und Boden ist wesentlich eine Form
der sozialistischen Umgestaltung des Privateigentums. Und sein Zweck ist das
Bestreben der Staatsblirger mit rechtlichen Mitteln dahin zu sichern, dass sie
Grund und Boden von bestimmtemn Umfang benutzen.

Als Zusammenfassung zum Begriff des persdnlichen Eigentums an Grund
und Boden soll die Bestithmung von Imre Sarandi hier stehen: das persén-
liche Eigentum an Grund und Boden ist eine sozialistische Eigentumsform,
welche die auf unmittelbare Weise vorgehenden Befriedigung der persdn-
lichen Bediirfnisse von den, an der gesellschaftlichen Arbeitsteilung in ver-
schiedenen Eigenschaften beteiligten Staatsbiirgern sichert.!? Dies hat zur Vor-
aussetzung, dass der Grund und Boden auf innerem Gebiete, im geschlossenen
Garten oder im Geh#fthof liege, und dass seine Grisse die 6000 Quadratme-
ter micht iibersteige.

10 Mezdgazdasagi jog. Szerkesztette Nagy Laszlé és Seres Imre. (Landwirt-
schaftliches Recht. Redigiert durch Laszl6 Nagy und Imre Seres) Tankényvkiadé
Budapest 1866. S. 101,

11 Vgl. Gesetz IV. vom Jahre 1987.

12 S8arandi, Imre: s. das Schiftwerk unter Fussnote Nr. 1. 8. 52,
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Bei Befridigung der Bedirfnisse hatte man frither nach der Mehrheit
der Anschauungen als ersten Gesichtspunkt nicht die auftretende Anspriiche
zu betrachten, sondern das Einstellen solcher Gebiete in den landwirtschaft-
lichen Anbau, die zur grossbetrieblichen Produktionsweise nicht oder wenig
geeignet sind. Heutzutage gibt es auch eine Anschauung, dernach die
Wohnungen in den grossbetrieblichen hergestellten Hiusern fir die Mehrheit
der Wohnparteien als Wohnungen mit Vollkomfort nur dann betrachtet wer-
den, wenn mitsamt auch eine Liegenschaft in geschlossenem Garten gegeben
ist. Deshalb ist ein ,stddtischer geschlossener Garten” fiir die dortigen Be-
wohner auszugestalten, wenn auch die Bodenfliche zum grossbetrlebhchen
Wirtschaften geeignet is.3

ZumSchluss wird es erwihnt, dass das persénliche Eigentum an Grund
und Boden auch in anderen sozialistischen Lindern eine bekannte Bodeneigen-
tums form ist. Zum Beispiel kénnen wir Jugoslawien und Ruminien erwih-
nen. Das jugoslawisch biirgerliche Recht betont insbesondere den Gegen-
stand des perstnlichen Eigentums und hebt hervor, dass der Statsbiirger
Eigentumsrecht an den, zur Befriedigung der personlichen Bedlirfnisse und
Anspriche seiner selben, sowie seiner Familienmitglieder dienenden Sachen
haben kann. Das Geseizt bestimmt den Gegenstand des Eigentumsrechtes: dies
kann ein Gebiude, eine Bodenfliche, ein Geshéftsraum und auch Arbeits-
mittel sein.®

Laut der ruminischen Verfassung kann auch das Wohnhaus und das
durch die private Nebenwirtschaft eingenommene Grundstiick, unter anderen,
den Gegenstand des Eigentumsrechtes bilden. Weil das Wohnhaus und die
private Nebenwirtschalt nur innerhalb des genehmigten, bebaubaren Kreises
zustande zu brigen ist, folgt es daraus, dass nur die, den sogenannten Rium-
lichkeiten gewidmete Bodenfliche Gegenstand des personlichen Eigentums bil-
den kann. Die geltenden Vorschriften beinhalten keine Bestimmungen beziig-
lich des Gegenstandes des persénlichen FEigentums. Die Grésse des Gebietes
wird wesentlich durch das, den Vorschrifien fiir Stidteplanung unterstellte
Bediirfnis festgelegt. Bei den Mitgliedern der Produktionsgenossenschaften gibt
es hingegen eine konkrete Grenze, dernach héchstens ein Grundstiick von 800
Quadrameter sich in persdnlichem Eigenttum befinden darf.!s

Den in der Einleitung Gesagten entsprechend, auf die Verhandlung von
Gegenstinden des personlichen Eigentumsrechtes iibergehend, befassen wir
uns mit dem inneren Gebiete und mit dem geschlossenen Garten — bereits
auch wegen Ursachen der Weitldufigkeit — nicht ausfiirlich.1®

Inneres Gebiet nennt man die zur Aufstellung von Anégen geschlossener
Ansjedlung dienenden Boden, die dazu bestimmt sind, dass sie laut der, den
Kategorien der Gebietsbenutzung - entsprechenden Bauordnung eingebaut
werden.

Der geschlossene Garten ist hingegen derjenige, grossbetrieblich nicht

13 Seres, Imre: s. das Schiftwerk unter Fussnote Nr. 1, S. 52.

14 Szalma, Jézsef: A tulajdonjogi viszonyok szabdlyozdsa Jugoszlavidban.
(Regelung der eigentumsrechtlichen Verhidltnisse in Jugoslawien)) Jogtudomanyi
Kozlony XXXVIL évi. (Jhg.) S. 938.

15 Lupan, Erndé: A személyi f5ldiulajdonjog Romanidban' (Das persénliche
Eigentum an Grund und Beden in Ruminien.) Jogtudominyi Kézlony XXXI,
évi. (Jhg) S. 268,

- 18 Das Thema ist sonst in der Literatur entsprechend ausgearbeitet; s. insbe-
sondere die Publikationen von Rezsé Harsfalvi.
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bauhafte Teil des dusseren Gebietes der Gemeinde (der Stadt), der mit inten-
siven Pflanzenkulturen (Weinrebe, Obst) angelegi ist, wihrend der landwirt-
schaftliche Raumgestaltung fiir geschlossene Girten erklirt wurde und dazu
bestimmt ist, dass das perstnliche Bodeneigentum der Staatsbiirger sich dort
verwirkliche.l?

Die wichtigeren Unterschiede zwischen diesen zwei Verwirklichungsge-
bieten des persénlichen Eigentumsrechtes kénnen im folgenden zusammen-
gefasst werden: das persénliche Bodeneigentum auf dem inneren Gebiete
unterscheidet sich vom Bodeneigentum im geschlossenen Garten inhaltlich
dadurch, dass es im Falle des ersten ohne Riicksicht auf den Anbauzweig,
sich bis 6000 Quadrameter verwirklichen darf, wihvend im Falle des zweiten
ein doppelter Multiplikator zur Geltung kommt, falls es um einen Weingarten
oder Obstgarten handelt.

Es ist auch ein Unterschied, dass keine Verfdusserungspflicht den auf dem
inneren Gebiete befindlichen Boden belastet, wenn auch seine Grésse das
Mass des personlichen Bodeneigentums tibersteigt.'s

Die Hchstgrenze des Erwerbes ist auf dem inneren Gebiete 1500 Quadrat-
meter, ausnahmsweise 2000 Quadratmeter, wihrend in einem geschlossenen
Garten 6000 Quadratmeter. Die Lage des personlichen Bodeneigentums auf
dem inneren Gebiete ist hingegen nachteiliger, sofern die Grenzlinie des in-
neren Gebietes verindert werden kann, wihrend die Grenzlinie eines geschlos-
senen Gartens nicht verdndert werden darf.

Das personliche Bodeneigentum kann sich endlich an einem Einzelgehoft
verwirklichen. Die Benennung ,Einzelgeh6ft” selbst tauchte zum ersten Male
am Ende des 17. Jahruhunderts in jenem Sinne auf, wie die Worter ,,Unter-
kunft” und ,,Feldgarten” gebraucht wurden. Zur Zeit seiner Ausbildung war
das Einzelgehéft hinsichtlich seiner Funktion eine Teilsiedlung von wirtschafi-
licher Bestimmung.”® Die gegenwirtigen Rechtsnormen definieren den Be-
grifft des Rizelgehdfts folgendermassen:

»Einzelgehoft ist ein auf dem #Husseren Gebiete der Stédte und Ge-
meinden befindliches, urspringlich zur landwirtschaftlichen Produktion in
kleinbetrieblichem Masstab errichtetes Wohn- und Wirtschaftsgebiude
und der dazu gehdrende Bodenanteil.”®

Die Grenze zwischen dem persénlichen Eigentum und dem anate1gentum
ist eigentlich beim Einzelgehtft wegen der Verwicklung der' Elemenie am
troppfliissigsten. Woran denkt man hier? "Erstens liegt das E1ze1gehoft auf
dem HAusseren Gebiete, Aber auf dem Husseren Gebiete darf persénliches Ei-
gentum an Grund und Boden selest in minimalem Masse nicht bestehen.
Davon bilden gerade die Einzelgehtfte - voriibergehend — eine Ausnahme.
Zweitens kann die Warenproduktion, ocbwohl ein Grundstiick von hé&chstens
1600 Quadratklafter bei den landwirtschaftlichen Raumgestaltungen zuriickge-
lassen wurde, unter Ruckichtsnahme auf alle Gegenstinde des persdnlichen

17 Vgl. Bodenrecht, Einheitliches Kollegienheft Budapest 1980, redigiert durch
Imre Seres, S. 220. w f,

18 Szovatay, Tibor: A belteriileti szemelyl féldtulajdon idGszerd kérdései. (Ak-
tuelle Fragen des persténlichen Bodenrechtes auf dem mneren Geb1ete) Magyar
Jog XVIIL évi (Jhg) S. 536. :

19 Erdei, Ferenc: Magyar tanyidk (Ungarlsche Einzelgehdfte) Verlag der Un-
garischen Akademle der Wissenschaften Budapest 1976, S. 225.

20 Vgl. mit Verordnung Nr. 9/196% Korm uber dle Fragen der im staatlichen
Eigentum befindlichen Liegenschaften. -
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odeneigentums, — in Anbetracht der Flichengrisse-doch hier am meisten ver-
wirklicht werden.

Zu unserer Untersuchung haben wir eben darum die, das personliche
Eigentum und das Privateigentum betreffenden Rechisnormen zu beriihren.

Der Charakter des personlichen Eigentums prigt sich dadurch aus, dass
der Grund um das Einzelgehoft aus der landwirtschaftlichen Raumgestaliung
auszulassen ist.

Die Bodeneinbringungsplicht des in die Produktionsgenossenschaft eintre-
trenden Mitglieds erstreckt sich ferner auf das Einzelgehdft nicht, sondern
die nebenwirtschaftliche Bodenbenutzung des Mitglieds verwirklicht sich da-
ran, Falls der Grund um das Einzelgeh6ft den Mass des persdnlichen Eigen-
tums Ubersteigt, kommt das Mehrgebiet natirlich in die gemeinsame Benut-
zung der Produktionsgenossenschaft. Aber es gilt auch ungekehrt: falls der
zuriickgelassene Grund 6000 Quadrameter (1600 Quadratklafter) nicht er-
reicht, kann das Mitglied ein zugewiesenes, nebenwirtschaftliches Grundstiick
als Ergidnzung beanspruchen. Falls das Mitglied endlich das in seinem persénli-
chen Eigentum befindliche aber nebenwirtschaftlich benutzte Grundstiick ver-
dussert, darf die Produktionsgenossenschaft ihm fiir Ersatz desselben kein
Neues, nebenwirtschaftliches Grundstiick zuteilen? FEine Ausnahme davon
bildet der Fall, wenn die Veridusserung infolge von verbindlichen Bestimmun-
gen einer Rechtsnorim stattgefunden hat, beziéhungsweise wenn die Produk-
tionsgenossenchaft das Grundstiick aus betrieblichemm Zwecke gekauft hat,
oder wenn das Mitglied das Eigentumscrecht an das Grundstlick fiir sein
miglied zum Zwecke des Baues eines Einfamilienhauses eingerimt hat.

Aber gleichzeitig wird der Verkehr der Grundstlicke beim Einzelgehift
gegenwirtig durch die, die hochste Besitzgrenze des Privateigentums festset-
zende, gesetzkriftige Verordnung Nr. 27 vom Jahre 1977 iber den Verkehr
der land- und forstwirtschaftlichen Grundsticke geregelt. Diese gesetzkriftige
Verordnung hat sonst den Grundstiicksverkehr des persdnlichen Eigentums
(des inneren Gebietes und des geschlossenen Gartens) nicht beriihrt, dadurch
wird es nur verfigt, dass diese Grundstiicke und die Bodenbenutzung vom
dauvernden Charakter beim Erwerb von Boden auf dem &Ausseren Gebiete ein-
gerechnet werden sollen. Durch diese Rechtsnorm erlangte das Einzelgehoft
einen selbststindigen Status in unserem Grundstiicksverkehr.® Dies ist um so0
eher wichtig, weil unsere friiheren Rechtsnormen vom Einzelgehoft nur sehr
unvollstdndig handelten. Die wesentliche Ursache davon war, dass — obwohl
mehr als 60 Prozent der Einzelgehfte am Ender der sozialistischen Umgestal-
tung der Landwirtschaft zurtickblieb, — der Gang relativ schnell war, woraus
auch die Fachleute die Schlussfolgerung zogen, dass die Einzelgehéfte in
der nichsten Zukunft aufhtren sollen.

Die Bestrebungen auf die Liguidierung des Gehdftssystems schriiten auf
zwel Wegen. Einerseits kénnen Verbotsverfiigungen (zum Beispiel: Bauverbot,
Verbot der Wiederherstellung), anderseits positive Massnahmen (zum Beispiel:
Errichtung von Gehoftzentren) sich finden. Es wurde sber klar, dass das Ein-
zelgehoft nicht mit dem System der Einzelwirtschaft (des Privateigentums)

1 y7gl. mit dem mehrmals abgeéinderten Gesetz III. vom Jahre 1967 iiber die
landwirtschaftlichen Produktionsgenossenschaften.

2z Nagy, Sandor Istvan: A mezd- és erddgazdasagi ingatlanck forgalminak ij
szabAlyozasa. (Nene Regelung des Verkehrs der land — und forstwissenschaft-
lichen Grundstiicke. Allam és Igazgatdas XXVIII. évi. (Jhg.) S. 905.
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zusammengewachsen ist, obwohl es sich zweiffellos als eine Form desselben
System ausgestaltet hat. Auf denjenigen Gebieten, wo sich die loseren Typen
gebildet haben, ist die Privatwirschaft in Einzelgeh&ften auch fener geblien.
Aber der grosste Teil der Einzelgehofte hat sich auch anderswo, auch in einer
neuen Lage lebensfihig erwiesen. Insbesondere ist es so nach demjenigen
Kabinetsbeschluss, der auch auf einem Einzelgehtft die Wiederherstellung
und den Bau ermaéglicht hat, Dariiber werden wir uns noch spéter ausbreiten.

Wie schon erwihnt ist das Einzelgehdft eine wirtschaftliche
und rechtliche Einheit, die aber urspriinglich nicht dem Zwecke der Wohnbe-
diirfnis, sondern der Produktiongedient, und eben darum Schutz erhalten
hatte. Daraus folgt, dass solange der Grund um das Einzelgehoft landwirt-
schaftlich angebaut wird, kann das Gebdude des Einzelgehdftes als Wohnung
nicht beriicksichtigt werden. Dies gilt auch dann, falls der Eigentiimer den
Grund nicht selbst anbaut, sondern er verpachtet denselben.

Die Lage ist ganz anders, wenn kein Grundstiick zum Einzelgehoft gehort.
Denn in diesern Falle sind die Normen tliber das Wohnungseigentum beim
Erwerb desselben anzuwenden. Den betreffenden Verordnungen entsprechend
darf eine Familie sich eine Wohnung erwerben. Das heisst, falls die Familie
bereits im Besitz einer Wohnung ist, darf sie sich ein Einzelgehoft mitsamt
einem Grundstiick erwerben, aber sie darf allein das Geb#dude des Einzelge-
héfts ohne Grundstiick neben ihre vorhandene Wohnung nicht kaufen.

In Hinblick auf den Erwerb des Wohnungseigentums versteht man unter
dem Beigriffe der Familie die Eheleute und ihre minderjihrigen Kinder. Laut -
der betreffenden Verordnung?, falls das Einzelgehdft und der Grund um das-
selbe zur landwirtschaftlichen Produktion dient, sind die Bestimmungen der
Rechtsnormen iiber das personliche Eigentum in einem geschlossenen Garten
anzuwenden. '

Was ist das Wesen dieser Normen? Erstner: Die Staatsbiirger diirfen in
einemn geschlossenen Garten persinlich, also ohne Riicksicht auf die Familie,
Eigentum an Grund und Boden bis zu héchstens 6000 Quadratmeter erwerben.
Zweitens: in diese Bodenfliche muss nur das im Eigentum des Erwerbers
befindliche Grundstiick {und zwar sein sowohl auf dem &dusseren Gebiete, wie
in geschlossenem Garten, wie auch auf dem inneren Gebiete befindliche
Grundstiicke) eingerchnet werden, Aber diese Rechtsnorm kann wegen der
grundlegenden Bestimmung iiber die Einzelgehdfte nicht zur Geltung kom-
men. Die Rechtsnorm kann darum nicht zur Geltung kommen, weil jeder im
Anbauzweig registrierte Extravillenbesitz nicht nur des Erwerbes, sondern
auch seiner Familienmitglieder laut der grundlegenden Rechtsnorm beim Er-
werb des Eigentumsrechts an einem Grundstlick und dem dusseren Gebiete —
einschliesstich auch das Einzelgehsft und den Grund um dasselbe — in das
Mass des Bodeneigentums eingerechnet werden muss.

Die Abweichung zeigt sich so klar und es ist auch offensichtlich, dass der
Widerspruch zwischen den beiden Rechtsnormen in Bezug auf die Zukunft
aufzuheben ist.

23 Die Hauptteile der beziiglichen Rechtsnormen sind: das Gesetz IV vom
Jahre 1967 und seine Durchfiihrungsverordnungen: die Regierungsverordnung Nr.
36/1967. (X. 11.) Korm., ministerielle Verordnung Nr. 7/1967 (X. 24) MEM die
gesetzkriftige Verordnung Nr. 27 vom Jahre 1877 u. die zur Durchfithrung der
letzterwihnten erlassene, minist. Verordn. Nr. 36/1977 (XI. 3.) MEM, Alle ange-
fiihtten Rechtsnormen wurden mehrinals .abgeéindert.
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Es ist auch nicht gliicklich, dass die ministerielle Verordnung iiber die
Durchfiihrung des Bodengesetzes ab 1. Januar des Jahres 1980 so erginzt
wurde, dass die Beschridnkungen des Erwerbes auf dem inneren Gebiete auch
auf das Einzelgehdft erweitert werden. Wie es doch im vorstehendem dar-
gestellt wurde, benitnmt das Einzelgehdft mitsamt Grund quasi wie ein
geschlossener Garten. Die Rechtsnorm lautet dementgegen so, dass die Boden-
flache des verkauften Einzelgehéftes sowohl beim Erwerb auf dem inneren
Gebiete, wie im Falle des Verkaufes eines Enzelgehoftes, 1500 Quadratmeter
nicht {ibersteigen darf. Solche Beschrankungen g1bt es bei den geschlo;senen
Girten gegenwirtig nicht.

Nebenbei, dass die vorerwihnte Rechtsnorm in:. der Praxis mcht zur Gel-
tung kommt, — némlich die zum Einzelgehoft gehdrende Bodenfliche im
Falle eines Verkaufes tatsidchlich nicht geteilt wird — ist sie weder wirt-
schaftlich, noch in Hinsicht auf die Zweckmaissigkeit, zu begriinden. Und
zwar darum nicht, weil wenn das Einzelgehoft mit kleinen Bodenflichen
auch ferner verbleibt, so wird die grossbetriebliche Produktion tatsichlich
gestort, Dann sollte hingegen derjenige Gesichtspunkt zur Geltung kommen,
wonach die landwirtschaftliche Produktion auf einem grisseren Gebiete
dkonomischer betrieben werden kann. :

Zum Schluss, — in diesem Themenbereich geblieben — handeln wir von
einer anderen, in der Praxis auch weniger zur Geltung kommenden Norm.
Dementsprechend kommen die Anbauzweige Wein und Obstgarten im Verhalt-
‘nis zum Ackerfeld mit einem doppelten Multiplikator in Betracht. Das heisst,
der Wein- und Obstbaugarten im geschlossenem Garten, sowie die zum Wein-
und Obstbau angewiesene Bodenfliche im geschlossenem Garten sich
héchstens bis zu 3000 Quadratmeter in persénlichem Eigentum hefindet, be-
ziehungsweise diirfen die Staatsbiirger sich in solchem geschlossenen Garten
bis zu dem erwihnten Masse Bodeneigentum erwerben. Fiir das Einzelgehoft
wire diese Norm — mit Riicksicht auf die friiher dargestellten -— ebenso
anzuwenden. Also bei der Verdusserung jedes solchen Einzelgehoftes, wo die
Ansiedlung 3000 Quadratmeter (ibersteigt, muss die wirtschatfliche und recht-
liche Einheit in der Praxis, mit Teilung der Bodenfliche, aufgeldst werden,
weil der Erwerb mit Berucksmhtlgung des doppeltEn Multlphkators nicht zu
genehmigen ist.

Darum wire es erwiinscht im Falle von Liegenschaften im Einzelgehoft
den doppelten Multlphkator in Bezug auf den Wein- und Obstgarten aufzuhe-
ben. Wie es frither dargestellt wurde, erhilt das Einzelgehoft einen, fir das
persénliche Eigentum geltenden Schutz. Dieser Schutz ist hingegen zeltwelhg
und dauert nur bis zum Bestehen des Wongebaudes

Aber sofern das Einzelgeh6ft in den Verkehr eintritt, — verdussert wird
— wird dasselbe dem nicht im geschlossenen Garten, sondern auf dem #us-
seren Gebiete befindlichen Grundstiick gleichgestellt; dies prigt sich darin aus,
dass ein auf Rechtsnorm beruhende Verkaufsrecht der betroffenen Produk-
tionsgenossenschaft, beziehungsweise dem betroffenen Staatsgut zusteht. Da-
rum hat das Bodenamt des Kreises vor Entscheidung im Gesuch um Genehmi-
gung der Ubereignung eines.Einzelgehdftes und .des zu seiner Benutzung not-
wendigen Grundstiickes bei derjenigen Produktionsgenossenschaft, bezieh-
ungsweise demjenigen Staatsgut, auf dem Gebiete deren (dessen) das Einzel-

24 S, die ministerielle Verordnung Nr. 28/1979, (XII. 30.) MEM.

76"



gehift liegt, darum anzusuchen, dass diese mitteilen sollen, ob sie von ihrem
Vorkaufsrecht Gebrauch zu machen wiinschen 25

Es gibt eine Frage, ob es vom Vorkaufsrecht Gebrauch zu machen miog-
lich ist, wenn der Eigentiimer das Einzelgehoft nicht durch eine Kaufgeschiift,
sondern z. B. durch einen Schenkungs- oder Unterhaltsvertrag zu verdussern
wiinscht.

Es gibt einen Gesichtspunkt in der Literatur, Wonach der in der Rechts-
norm angewandte Wortgebrauch ,,Verjusserung”™ auf jede, unter Lebenden
geschlossene Rechtsgeschift Bezug hat, die Zweckbestimmung deren ist, dass
der Eigentiimer seine Liegenschaft mit Einzelgeh&ft ,veriussefe”. Laut dieser
Auslegung besteht die Absicht des Gesetzgebers darin, dass die Einzelgehofte
ins Eigentum einer Produktionsgenossenschaft oder eines Staatsgutes kom-
men kénnen, und zwar dafiir, dass die grossbetrlebhche Wirtschaft durch Da-
zwmchenkeﬂungen nicht gestért werde.2®

Aber die gegenwirtige einheitliche Gerichfspraxis engt die Moglichkeit
der Ausiibung des Vorkaufsrechtes ausschliesslich auf. das Kaufgeschift ein.
Gleichzeitig kann man auch feststellen, dass das Vorkaufsrecht den Eigentiimer
in Verfligung Uber die Sache, mit Ausnahme des Falles des Verkaufes, nicht
beschrankt.??

Beim Verkehr der auf dem Geb1ete der Staatsguter befindlichen Einzelge-
hifte sind auch die Bestimmungen iiber die VerHusserung von staatlichen
Hausliegenschaften zu beriicksichtigen.?®

Laut dieser Bestimmungen sind die Gebdude mit einer einzigen Wohnung
seitens Privatpersonen nur zu Wohnzwecken verdusserlichbar., Es gibt eine
Vorschrift, wonach der, zum Gebdude gehérende, mit demselben eine. selbst-
stindige Liegenschaft bildende Bodenteil vor der Veriusserung im Grund-
stiickregister . geteilt werden muss, wenn mehrere selbststindigen, zur getrenn-
ten Verdusserung geratenden Geb3ude sich dort befinden. Die infolge Teilung
entstandenen, nicht eingebauten Bodenteile kénnen nach. denjenigen Normen
verdussert werden, die sich auf die Verdusserung von Grundstiicken auf dem
Ausseren Gebiete beziehen.

. Es kann vorkemmen, dass man ein Einzelgehoft ausschliesslich zu Wohn-
zwecken zu kaufen wiinscht. In diesem Falle ist die wirtschaftliche und recht-
liche Einheit trennbar. Beim Kauf eines Geh&ftsgebdudes zu Wohnzwecken
hat der Erwerber hingegen durch die Wohnungsbehtrde zu bestitigen, dass
er zur Wohnung anspruchsberechtigt ist.

Durch Abteilung des Geb#udes verliert der Grund um dasselbe seinen
Charakter als personliches Eigentum, und die, das Bodeneigentumsrecht auf
dem #Husseren Gebiete und die Bodeneinbringung in die Produktionsgenossen-
schaft betreffenden Bestimmungen werden massgebend. Die Teilung hat sonst
keine andere rechtliche Wirkung. Also bleibt das auf Rechtsnorm beruhende
Vorkaufsrecht auch ferner bestehen.

25 S, die minist. Verord. Nr. 36/1977 (XI. 3.) MEM.

28 Szabd, Ferenc; A fdldjogi térvény végrehajtisa sordn felmeriilt elvi jelen-
tésépi kérdések. (Fragen von grundsitzlicher Bedeutung im Laufe der Durch-
fiilhrung des bodenrechtlichen Gesetzes. Magyar Jog XVIL. évf., (Jhg) 8. 227.

27  Erlduterung des Biirgerlichen Gesetzbuches. Volkswirtschaftlicher und
Rechtlicher Verlag, Budapest 1981, S. 1756-57.

28 Békés, Ferenc:; Foldhaszndlati problémik az &dllami: gazdasdgokkal kapcso-
latban, (Probleme der Bodenbenutzung in Zusammenhang mit den Staatsgiitern.)
Geodézia és Kartografia 1973, Nr. 1. 8. 44. )
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Zu Erholungszwecken darf ein Einzelgehdft nicht erworben werden. Das
Einzelgehdft diente von Anfang an zu landwirtschaftlichen Produktionszwek-
ken, gleichzeitig war dasselbe auch der Aufenthaltsort des sich mit der Pro-
duktion beschiftigenden Betreffenden fir kiirzere oder lingere Zeit. Spiter
wurde das Draussenwohnen (das Leben auf dem Einzelgehoft) stdndig, aber
die landwirtscaftliche Produktion horte nie auf. Das Verbot beziiglich der
Genehmigung von Einzelgehdften fiir Erholungszwecke ist im Zusammenhang
mit dem perspektivischen bodenspolitischen Zwecke, wonach grossbetriebliche
landwirtschaftliche Produktion auf dem &usseren Gebiete vonstatten gehen
soll. Ob das Einzelgehéft letzten Endes als Erholungsheim qualifiziert wird,
entscheidet die Weise der Benutzung.??

Das Ausbleiben der regelmissigen Bebauung kann in letzter Instanz zur
TUbernahme des Bodens in staatliches Eigentum fiihren 3

Wird das Einzelgehoft hingegen abgerissen oder wird es unbrauchbar, so
sind die Bestimmungen iiber die Ubertragung des Eigentumscrechtes an Ge-
hofistelle massgebend. Das Eigentumsrecht eines solchen Grundstiickes darf
nur eine sich mit Landwirtschaft lebensberufsgemaéss beschaftlgende Privat-
person erwerben.

Von der letzteren Hauptnorm gestattet die Abinderung der grundlegenden
Bestimmung vom Monat Januar des Jhares 19803 eine Ausnahme — iiber-
haupt nicht gliicklicherweise — bei den auf dem Husseren Gebiete befindlichen
Grundstiicken, die weniger als 3000 Quadratmeter sind, unter den folgenden
Bedingungen:

a) wenn das Grundstiick infolge seiner Lage auf lingere Zeit grossbet—
riebblich nicht ausnutzbar ist; oder

b) wenn soziale und andere persénliche Verhiltnisse (Kranheit, bejahrtes
Alter, niedriges Einkommen usw.) des Verkiufers dies begriinden.

Also kann das Grundstick im dusseren Gebiete in solchen Fillen durch
jedermann gekauft werden, wenn er sonst aus dem Erwerb nicht ausgeschlos-
sen ist. Gleichzeitig hat Rezs6 Harsfalvi Recht, nach wem die Eescheinigung
der Bedingung unter Punkt b} gewissermassen nur eine Frage von Papier und
Bleistift ist. Nicht zu reden davon, dass das Privateigentum durch den Kauf
konserviert wird, und dies befindet sich hingegen im Gegensatz zu derjenigen
Zielsetzung, wonach grossbetriebliche Produktion auf dem &dusseren Gebiete
vonstatten gehen soll.

Wie bereits erwihnt haben die auf das Einzelgehtft beziiglichen
Baunormen sich von dem fritheren kategorischen Bauverbot in der Richtung
nach Sicherung der Baumdglichkeit verschoben. Der prognostische Grund des,
durch den Rechtssatz héheren Standes vom Jahre 1964 (iber das Bauwesen?®
war derjenige Irrglaube, wonach die Einzelgehdfte schnell liquidiert werden
sollten. Aber dies konnte sich wegen der sozialistischen Umgestaltung der
ungarischen Landwirtschaft und der Druchfliihrung derselben, sowie auch we-

20 Nagy, Sandor Istvdn: S. das Schriftwerk unter Fussnote Nr. 22. S. 907.

3¢ Sofern der Eigentiimer ihm selben zurechenbar, auch ungeachtet der Aui-
forderung sein Grundstiick nicht anbaut, wird dies ins staatliche Eigentum geraten,
und zyar ohne Erstattung.

81 Vgl. die ministerielle Verordnung. Nr. 28/1979. (XII. 30.) MEM iiber die
Abinderung der gesetzkriftigen Verordnung Nr. 27 vom Jahre 1977 iiber den
Verkehr der land- u. forstwissenschaftlichen Grund stlicke.

82 Vgl. das Gesetz III. vorn Jahre 1964 iiber das Bauwesen.
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gen der zwischen der kollektiven Wirtschaft und der nebenwirtschaftlichen
Produktion sich ausgestalteten sehr engen Verbindung, nicht verwirklichen.

Gleichzeitig trat ein ausserordentlich grosser Anspruch auf den Bau seitens
der Bevilkerung in den Einzelgehéften. Daran anschliessend gaben die Rechts-
normen eine Mioglichkeit zur Ausfiihrung von unbedingt notwendigen Bau-
und Montagearbeiten zuerst im Falle der fiir die Gesundheit, die Lebens-
cherheit und die offentliche Sicherheit gefiirdenden Einzelgehofte; spiter
konnte auch die Grundfliche bis zu 25 Quadrametern erweitert werden.

Das heute geltende Recht®® favorisiert — auch mit Berlicksichtigung der
Zukunft — die perspektivisch besiehenbleibenden Einzelgehtfte, Dies sichert
im Falle der auf solchem Gebiete liegenden Einzelgehofte, welche denn auch
nach 15—20 Jahren bestehenbleiben, eine Mdglichkeit dazu, dass der Eigen-
tlimer das -Einzelgehtft erneuern, modernisiern und zum bestimmungsge-
missen Gebrauch notwendige Nebengebdiude errichten koénne. Ebenfalls be-
fasst dies auch, dass die Grunfliche der Einzelgehofte -— bis zum durch eine
Sonderrechtsnorm bestimmten Masse — erwesitert werden kann., An diesen
Stellen kann der sich mit landwirtschaftlicher Produktion lebensberufmissig
beschiftigende Eigentiimer, statt seines auf Niederreissung geratenden, ver-
alteten Geb#dudes, ein Einzelgehift bauen, sofern er sonst nicht unter Be-
schrinkungen des Eigentumserwerbes fallt. Gleichzeitig gibt es auch eine
Miglichkeit zur Modernisierung und Erweiterung bei dem dauernd nicht
bestehendbleibenden, in der Zukunft auslassenden Einzelgehoften.

Als Zusammenfassung kann man sagen, dass die Veridnderungen der
Normen fiir Bauwesen in solcher Richtung zu billigen sind. Es kann ndmlich
nicht bezweifelt werden, dass der Weg zur Losung des Gehdftsystems letzien
Endes die Liquidierung des Gehdftsystems ist.

Aber dieser Vorgang dauert ausserordentlich lange Zeit; auch nach vor-
sichtiger Schatzung muss man an der Wende des Jahrtausendes noch mit ej-
ner Bevolkerung von mindestens 100.000 Képfen in Einzelgehtften rechnen.®

Auf Grund all dieses kann es nicht bezweifelt werden, dass man sich im
Laufe der Schépfung des Bodenkodexes unter anderen Gegenstinden des per-
snlichen Eigentums an Grund und Boden auch {ber die Regelung des Einzel-
gehoftes auszulassen hat, dahinstrebend, dass die behandelten Widerspriiche
hinsichtlich der Zukunft aufhéren sollen,

33 Vgl. die minist. Verordnung Nr. 6/1975 (IV. 23)) EVM i{iber manche auf den
Gebieten mit Einzelgehdften ausfithrbaren Bauarbeite,

4 Kerék, Mihaly: A tanyai lakossiag telepiilései és. életkoriilményeinek wvizs-
galata. (Untersuchung der Ansiedlungen u. Lebensverhitnisse der Bevdlkerung in
Einztelgehdften, Zusammenfassende Abhandlung Budapest 1970, S. 18,
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