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Uj jogi kihivasok az ingatlanok vilagaban

Papp Olga

Az ingatlanpiac aktudlis folyamatai és anomadliai mindig kihivasok elé allitjdk az
adasvételekkel foglalkozd ligyvédeket is. Néhany éve észrevehet6en megnétt azok-
nak az eseteknek a szama, amelyekben valamilyen probléma, jogvita meriil fel az
eladdi és a vevdi oldal kozott az adasvétel sordn. Mivel a népszer( kérnyékeken a
kereslet meghaladja a kindlatot és magasak az arak, a vevék egyre tobbszor kényte-
lenek kompromisszumot kétni az igényeiket illetéen. Probléma forrdsat jelentheti
tobbek kozott az adasvétel targyat képezé ingatlan rendezetlen jogi helyzete (pél-
daul lakasmegosztas esetén), folyamatban 1évé kivitelezésnél az eladd késedelme,
stb. Piacra kerulnek és vevére taldlnak olyan ingatlanok is, melyeknek a rossz tulaj-
donsagai, hibai (miszaki allapot, épitési szabalyoknak valé meg nem felelés stb.)
csak a szerz6déskotést kovetden derilnek is, és erre kell megoldast taldlni. Egyes
vevBk olyan megbizottakkal szerz6dnek, akik banki kbveteléssel érintett ingatlano-
kat kozvetitenek, de gyakran tobb hatrannyal szembesiilnek, mint sikerrel. Kieme-
lendd, hogy ritkan van mar bizalom az addasvételi szerz6dést kotd felek kdzott, ezért
terjednek olyan, szerz6désszegés esetére kikotott jogkdvetkezmények, amelyek
néhdny éve még ritkasagnak szamitottak, gyakorlatilag nem fordultak eld. A kevés-
bé kelendd ingatlanok esetében az eladdk is hajlanak az engedményekre, ez a hely-
zet példdul akkor, amikor mar a teljes vételdr megfizetése el6tt a vevé birtokaba
adjak az ingatlant. Van azonban olyan, amikor a vev{ visszaél ezzel a bizalommal.
Egy tovabbi teriilet az Uj, épités el6tt vagy alatt allé hazak és lakasok adasvétele,
amikor a szerz&désben kiilondsen nehéz egyensulyt teremteni az eladd és a vevd
érdekei, jogai és kotelezettségei kozott. Manapsag tehdt mire érdemes kiléndsen
figyelni félként és jogi képvisel6ként? Az el6adasban kiilonbdzé megtortént esetek-
kel szinesitve igyekszem bemutatni néhany problémat és megoldasi lehet&séget.
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